PREFEITURA MUNICIPAL DE

§COMODOR0

ESTADO DE MATO GROSSO

SECRETARIA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E ORCAMENTO

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO

TERMO DE REFERENCIA — CONCESSAO DE DIREITO REAL DE

1.1.De acordo com as solicitagdes das Secretarias Municipal e Estudo

Técnico Preliminar, em anexo, bem como ja ratificado pelo Contador Sr.

Gustavo André Rocha da disponibilidade das dotagbes necessarias para o

futuro custeio desta despesa, elaboro o presente termo para apreciagao

da autoridade competente para autorizacdo de abertura do Processo

licitatério na modalidade Concesséao de Direito Real de Uso, que em todos

0s casos sera regido pela Lei 14.133/2021 e pelos Decretos Municipais
n.° 011/2023, 013/2023, 018/2023, 020/2023, 021/2023, 05/2024 e demais

disposicdes aplicaveis, bem como pelas regras e condi¢des estabelecidas

no edital de convocacao que tera para sua elaboragcdo este termo de

referéncia.

2. DO OBJETO E CONDICOES

2.1. A presente licitagdo tem como objetivo a Concessao de Direito Real de

Uso de Imodveis Publicos nos termos da tabela abaixo, conforme

exigéncias estabelecidas neste instrumento.

ITEM DESCRIGAO

ENDEREGO

AREA (m?)

MAT

1 Area Municipal |

No entroncamento da
Rodovia MT 440, sentido
Distrito de Nova Alvorada,
Zona Rural.

9.751,38

8.227

2 Area Municipal Il

No entroncamento da
Rodovia MT 440, sentido
Distrito de Nova Alvorada,
Zona Rural.

9.771,65

8.227
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2.2.0s bens objeto desta contratacdo sao caracterizados como comuns,
conforme justificativa constante do Estudo Técnico Preliminar.

2.3.0 objeto dessa contratagdo ndo se enquadra como sendo bem de luxo,
conforme o Decreto Municipal 13/2023 de 09/03/2023.

2.4.0 prazo de vigéncia do contrato € de 10 anos corridos contados a partir
da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado por igual periodo,
desde que:

2.4.1. haja interesse publico devidamente justificado;

2.4.2. a Concessionaria esteja adimplente com todas as obrigacbes
contratuais;

2.4.3. tenha cumprido integralmente os prazos de implantagdo e
funcionamento;

2.4.4. haja manifestacdo formal com antecedéncia minima de 90
(noventa) dias do término do contrato.

2.5.0 prazo de inicio da concessao para uso € contado a partir do 1° dia
subsequente ao da assinatura do presente Contrato;

2.6.0 vencimento da concessao para uso do imével se dara ao final dos 10
(dez) anos previstos no item 2.4 do presente termo de referéncia.

2.7.A prorrogagao dependera de avaliagdo formal do Poder Concedente
quanto ao cumprimento das obrigagdes contratuais e ao interesse publico
devidamente justificado.

2.8.0 contrato oferece maior detalhamento das regras que serao aplicadas

em relagao a vigéncia da contratagao.
3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
3.1.A presente contratagdo deve ser justificada de forma clara, precisa e

suficiente, sendo vedada justificativas genéricas, incapazes de

demonstrar as reais necessidades da contratagdo, devendo-se
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evidenciar a necessidade da contratagao e caracteristicas do objetivo da
contratagao.
3.2.0 critério de julgamento da licitagdo sera baseado na melhor proposta
técnica, considerando:
3.2.1. Apresentacdo de projeto alinhado aos objetivos de
desenvolvimento municipal;
3.2.2. Comprovacdao de capacidade técnica e financeira para
implementagao e operacdo do empreendimento;
3.2.3. Compromisso com a utilizagao sustentavel dos recursos naturais e
conformidade com as normas ambientais.
3.3. A selecéo observara critérios objetivos definidos no edital, assegurando
a isonomia entre os licitantes e a escolha da proposta mais vantajosa ao

interesse publico.

4. REQUISITOS DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

4.1.Na presente concessao sera admitida de acordo com as justificativas
contidas nos Estudos Técnicos Preliminares:
4.1.1. Apresentacdo de projetos alinhados com os objetivos de
desenvolvimento municipal;
4.1.2. Capacidade técnica e financeira para implementacao e operagao
do empreendimento;
4.1.3. Compromisso com a utilizagao sustentavel dos recursos naturais e

conformidade com as normas ambientais.

Subcontratacao
4.2.Nao € admitida a subcontratagao do objeto contratual.
4.3.Proibicido de cessao, transferéncia, locacdo e empréstimo da area, a

qualquer titulo;
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4.4 Retorno da area concedida ao patriménio publico municipal, apdés o
término da concessdo ou resolugcdo, sem qualquer necessidade de
notificagdo da Concessionaria;

4.5.Inexisténcia de qualquer direito de indenizagdo a Concessionaria ou
compensacgoes de qualquer espécie, quando extinta ou resolvida a
concessao;

4.6.Incorporagao ao patriménio publico municipal, quando da extingdo ou
resolugcao da concessao, de todas as benfeitorias realizadas na area,
sem direito a qualquer indenizagao ou retencao por benfeitorias por parte
da Concessionaria;

4.7.Utilizagao da area pela Concessionaria para os fins a que foi concedida;

4.8.Em caso de extingao, rescisdo ou término da concessao, a area e todas
as benfeitorias reverterao automaticamente ao patriménio publico
municipal, independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial,
livres e desembaracadas de quaisquer 6nus, sem direito a indenizagao.

4.9.0 contrato oferece maior detalhamento das regras que seréao aplicadas

em relagao nao a subcontratacao.

Garantia da contratacao

4.10. N&o havera exigéncia da garantia da contratagdo dos artigos 96 e
seguintes da Lei n® 14.133, de 2021, pelas razdes constantes do Estudo
Técnico Preliminar.

4.11. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serao

aplicadas em relagao a garantia da contratagao.

DA RESPONSABILIDADE DA CONCESSIONARIA

5.1.Responsabilizagao exclusiva da Concessionaria pela construgao, zelo e

manutencao de obras;
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5.2. Responsabilizagao da Concessionaria por quaisquer tributo que venham
incidir sobre a area;

5.3.Manutencédo, pela Concessionaria, em perfeitas condigbes de
conservagao, funcionamento, higiene e limpeza das instalagbes
hidraulicas e elétricas, os pisos, forro, revestimentos de parede, a
fachada e demais acessorios, do prédio construido na area, correndo por
conta exclusiva do mesmo, as despesas de limpeza, consertos,
reposicdes e reparos de pintura necessaria a conservagao e manutengao
para assim restitui-lo quando extinta ou resolvida a concessao;

5.4. Autorizacdo A Concedente, quando esta atender conveniente, o exame
ou vistoria da area concedida;

5.5.Devera manter o imovel em condicbées adequadas a sua destinacéo,
assim devendo restitui-lo, de acordo com Art. 127, inciso Il da Lei
Orgénica Municipal;

5.6. A CONCESSIONARIA obriga-se a cumprir a legislagdo ambiental de uso
do solo urbano; a legislacdo municipal de politica urbana; as exigéncias
previstas no Plano Diretor do Municipio de Comodoro; Cdédigo de
Postura; e, a legislacao federal, estadual e municipal que regulamenta a
defesa, preservacao e conservagao do meio ambiente;

5.7.Ficam fazendo parte deste contrato toda, as normas juridicas municipais
referentes a concessao com direito de uso, cujas disposi¢cdes serao
aplicadas a qualquer caso ndo expressamente previsto neste contrato.

5.8. A Concessionaria devera:

5.8.1. iniciar a implantagdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias apos
a assinatura do contrato;

5.8.2. concluir a implantagdo no prazo maximo de 12 (doze) meses;

5.8.3. iniciar o funcionamento imediatamente apds a concluso;

5.8.4. manter funcionamento continuo, sob pena de revogacgédo da

concessao.
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5.9. A Concessionaria devera providenciar o registro do contrato no cartério
competente, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura,
arcando integralmente com todos os custos, taxas, emolumentos e

tributos decorrentes.

5.10. Constituem encargos exclusivos da Concessionaria, além dos ja
previstos:
5.10.1. arcar integralmente com todos os custos de implantagao,

operacao e manutengcao do empreendimento;

5.10.2. providenciar todas as licengas necessarias ao
funcionamento, inclusive ambientais e sanitarias;

5.10.3. responsabilizar-se por encargos trabalhistas,

previdenciarios, fiscais e comerciais decorrentes da atividade;

5.10.4. garantir o funcionamento continuo da atividade proposta;
5.10.5. responder por danos causados ao Poder Publico ou a
terceiros.

6. DO CONCEDENTE

6.1.Ao CONCEDENTE assiste o direito de fiscalizar, suspender ou revogar a
concessao em caso de descumprimento contratual.

6.2.0 CONCEDENTE exigira da CONCESSIONARIA o cumprimento do
presente contrato, da legislagdo, bem como das orientagées emanadas
do Poder Publico Municipal, porque a concessao visa o desenvolvimento

socioecondmico do Municipio;

7. DA GESTAO DO CONTRATO

7.1.0 contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com

as clausulas avengadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada
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parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucao total ou
parcial.

7.2.Em caso de descumprimento ou suspensao do contrato, sera aplicado
imediatamente as penalidades previstas no contrato de concessao.

7.3.As comunicagdes entre 0 6rgao ou entidade e a contratada devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-
se 0 uso de mensagem eletrénica para esse fim.

7.4.0 6rgao ou entidade podera convocar representante da empresa para

adocéao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizacao

7.5. A execugao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s)
fiscal(is) do 6rgao solicitante, ou pelos respectivos substitutos, o qual
sera apresentado pelo gestor da pasta no ato da formalizagdo da
contragao.

7.6. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutengao das condi¢des
de habilitagdo do concessionario, acompanhara as benfeitorias a serem
feitas e a devida utilizacdo para os fins para qual a area foi concedida.
Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuara tempestivamente na solugcdo do
problema, reportando ao gestor da pasta pertinente, para que tome as

providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

JUSTIFICATIVA PARA A AUSENCIA DOS ELEMENTOS DOS INCISOS Il E
VII DO §1° DO ART. 18 DA LEI N° 14.133/2021

8.1.Inciso Il — Estimativa de precos: Nao se aplica, uma vez que a presente

contratacao nao envolve dispéndio financeiro por parte da Administracao
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Publica, tratando-se de concessao gratuita de direito real de uso,
conforme autorizado em legislagdo municipal especifica.

8.2.Inciso VII — Demonstrativo de viabilidade econémica: A viabilidade
econbmica direta para a Administragio ndo €& mensuravel
financeiramente, pois o retorno esperado ocorre de forma indireta, por
meio do desenvolvimento econdmico local, geragdo de empregos,
aumento da arrecadacao tributaria futura e fortalecimento da atividade
produtiva no Municipio.

8.3. A presente justificativa atende ao disposto no §2° do art. 18 da Lei n°
14.133/2021 e ao Decreto Municipal n°® 21/2023.

9. PENALIDADES

9.1. As penalidades contratuais aplicaveis séo:
9.1.1. Adverténcia verbal ou escrita;
9.1.2. Suspensao ou revogagao da concessao de acordo com o art. 126
da Lei Organica Municipal;
9.1.3. A adverténcia verbal ou escrita sera aplicada independentemente
de outras sangbes cabiveis, quando houver descumprimento de

condicdes contratuais ou condicdes técnicas estabelecidas.

10. CASOS DE RESCISAO

10.1. A rescisao do presente Contrato podera ocorrer de forma:
10.1.1. Amigavel: por acordo entre as partes, reduzidas a termo no
processo de licitacdo, desde que haja conveniéncia técnica ou
administrativa para o CONCEDENTE;
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10.1.2. Administrativa: por ato unilateral e expresso pelo

CONCEDENTE nos casos de descumprimento de Leis Municipais ou
Federais e de clausulas contratuais;

10.1.3. Judicial: nos termos da legislagao processual.

11.EXIGENCIAS DA HABILITACAO
11.1. Para fins de habilitacdo, devera o concorrente devera comprovar

0s seguintes requisitos:

Habilitagao Juridica

11.2. Sociedade cooperativa: ata de fundacéo e estatuto social, com a
ata da assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta
Comercial ou inscrito no Registro Civil das Pessoas Juridicas da
respectiva sede, além do registro de que trata o art. 107 da Lei n° 5.764,
de 16 de dezembro 1971.

11.3. Agricultor familiar: Declaracéo de Aptidao ao Pronaf — DAP ou DAP-
P valida, ou, ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial
de Agricultura Familiar e do Desenvolvimento Agrario, nos termos do art.
4°, §2° do Decreto n° 10.880, de 2 de dezembro de 2021.

11.4. Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS - CEl,
que comprove a qualificacdo como produtor rural pessoa fisica, nos
termos da Instrucdo Normativa RFB n. 971, de 13 de novembro de 2009
(arts. 17 a 19 e 165).

11.5. Os documentos apresentados deverdo estar acompanhados de

todas as altera¢gdes ou da consolidagao respectiva.

Habilitagao fiscal, social e trabalhista
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11.6. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou

no Cadastro de Pessoas Fisicas, conforme o caso;

11.7. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante
apresentacao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a
Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles
relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n® 1.751,
de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e
da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

11.8. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante a apresentacéo de certiddo negativa ou positiva com
efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis
do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de 1943;

11.9. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes [Estadual/Distrital]
ou [Municipal/Distrital] relativo ao domicilio ou sede do fornecedor,
pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual;

11.10. Prova de regularidade com a Fazenda [Estadual/Distrital] ou
[Municipal/Distrital] do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a
atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

11.11. Caso o concessionario seja considerado isento dos tributos
[Estadual/Distrital] ou [Municipal/Distrital] relacionados ao objeto
contratual, devera comprovar tal condicdo mediante a apresentacao de
declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra

equivalente, na forma da lei.

12. ALTERAGCAO CONTRATUAL
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12.1. O presente Contrato podera ser alterado de acordo com o art. 126
da Lei Orgénica Municipal, com as devidas justificativas conforme a
seqguir:

12.2. Unilateralmente pelo CONCEDENTE, nos seguintes casos:

12.3. Quando houver modificagdo do objetivo a que se destina ou das
suas especificagdes, para melhor adequacao técnica aos seus objetivos;

12.4. Quando necessaria a modificacdo da concessdo em decorréncia
de acréscimo ou diminuigdo quantitativa de seu objeto, nos limites

permitidos na legislagao.

13.DISPOSICOES GERAIS
13.1. Este termo esta vinculado a Lei Federal n® 14.133/2021, Lei
Municipal, ao Cédigo Civil Brasileiro e demais legislacdes de regéncia e

demais legislacbes de regéncia.

Comodoro/MT, 14 de Abril de 2026.

Diego Garcia Galvao Costa
Secretario Municipal de Planejamento e Orgamento
Port. 326/2023 de 05.05.2023
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